Viitasaaren kaupungin kiinteistokehitysrahaston perustaminen
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Tausta

Viitasaaren kaupunginvaltuusto on valtuustoseminaareissaan keskustellut
kaupunkikonsernin lahitulevaisuuden elinvoimainvestoinneista ja niiden
rahoittamisesta. Emon tase on vahva ja kaupungilla on sijoitettuna
merkittdva sijoitusomaisuus. Kaupunkistrategian yhtend pddmaarana on
virea elinkeinoelama ja monipuolinen tydpaikkatarjonta elinvoiman
tukijalkana. Kaupunkistrategiassa kaupungin arvoihin on kirjattu rohkeus,
avoimuus ja vastuullisuus.

Evastysten pohjalta on viranhaltijavalmisteluna valmisteltu esitys
Viitasaaren kiinteistokehitysrahastosta, jonka tarkoituksena on rahoittaa ja
mahdollistaa kaupunkikonsernin tulevia elinvoimainvestointeja.

Viitasaaren kaupunginvaltuusto on 12.12.2022 hyvaksynyt kaupungin
rahoitus- ja sijoitustoiminnan periaatteet, jotka tullaan paivittdmaan
loppuvuoden aikana vastamaan muuttunutta toimintaymparistéa.

Viitasaaren kiinteistokehitysrahasto

Kunnat voivat perustaa vapaaehtoisia rahastoja esimerkiksi investointeja,
riskienhallintaa, elinkeinopolitiikkaa tai tiettyja kehittamistavoitteita varten.
Rahastot lisdavat joustavuutta taloudenpidossa, koska ne mahdollistavat
varautumisen tuleviin menoihin ja tasapainottavat kunnan rahoitustarpeita
pitkalla aikavalilla. Kirjanpidossa rahastosta on mahdollista tehda eriytetty
taseyksikkd, jolloin sen varat ja padomat ovat erotettavissa kunnan muista
varoista ja padomista. Rahastoa perustettaessa sinne voidaan siirtaa
paaomaa edellisilta tilikausilta kertyneista ylijaamista.

Pohjaehdotuksena on, ettd Viitasaaren kaupungin taseeseen perustetaan
erillisena taseyksikkona kiinteistokehitysrahasto, jonka alkupaaomaksi
siirretdan 6.000.000 euroa edellisilta tilikausilta kertynytta ylijagamaa ja sita
vastaava maara kaupungin sijoitusvarallisuutta.

Kiinteistokehitysrahaston tarkoituksena olisi:

o tukea kaupungin kokonaan omistamien tytaryhteisdjen
kiinteistokehityshankkeita, jotka vahvistavat kaupungin vetovoimaa,
elinvoimaa ja kestavaa kasvua;

o mahdollistaa tytaryhteisdjen investointien toteuttaminen
suunnitelmallisesti, pitkajanteisesti seka kokonaistaloudellisesti
kestavalla tavalla;

o edistda kaupunkikonsernin strategisten tavoitteiden toteutumista
yhteistydssa tytaryhteiséjen kanssa.

Kiinteistokehitysrahaston varoja kaytetaan toimialasijoituksiin ja
kassavarojen sijoituksiin. Toiminnassa noudatetaan valtuuston hyvaksymia
rahoitus- ja sijoitustoiminnan periaatteita. Toimialasijoituksen tekeminen
edellyttda aina valtuuston erillista paatésta. Kassavarojen sijoitussalkkua
hoidetaan valtuuston hyvaksyman sijoitussuunnitelman mukaisesti.
Toimialasijoituksia tehdaan tytaryhteisdjen kiinteistokehityshankkeisiin
kuten uusien toimitila-, asunto- tai palvelurakennusten rakentamiseen tai
olemassa olevien kiinteistojen kehittdmiseen. Toimialasijoitukset voivat olla



antolainoja, takauksia tai avustuksia. Toimialasijoituksina tehtavaa
antolainausta rahoitetaan kassavarojen sijoitussalkkua purkamalla tai
lainanotolla rahastoon.

Rahaston toiminnan tulos lisaa tai vahentaa rahaston paaomaa ja
sijoitustoimintaan kaytettavissa olevia varoja. Rahaston sijoitussalkun tulee
aina vastata suuruudeltaan vahintaan rahastosta toimialasijoituksina
myaodnnettyjen takausvastuiden maaraa.

Valtuusto paattaa rahaston sijoitussalkulle tuottotavoitteen talousarvion
hyvaksymisen yhteydessa. Keskimaaraisena tuottotavoitteena tulee olla
vahintaan kaupungin pitkaaikaisesta vieraasta pddomasta maksama
keskikorko.

Rahaston varoja voidaan kayttaa lainanantoon, takauksiin ja avustuksiin
niissa puitteissa, missa yritystuki- ja muu lainsdadantd, kaupungin
konserniohjaus ja talousohjeet sen sallivat. Rahastoa kaytetaan
ainoastaan kaupunginvaltuuston paatoksella.

Kaupunki voi tukea rahastosta tytaryhteisojen kiinteistdkehityshankkeita de
minimis -tuen rajoissa myonnettavalla korkotukiavustuksella, jonka avulla
voidaan saavuttaa tytaryhteisén kannalta edullisempi antolainan korko tai
takausprovisio. Jos de minimis -tuki annetaan korkotuen muodossa, tuen
maara lasketaan koko laina-ajalta diskonttaamalla korkotuet tuen
mydntamisen ajanhetkeen.

Rahoitusta mydnnettdessa noudatetaan varovaisuuden periaatteita. Hyvan
hallinnon mukainen varovaisuuden periaate tarkoittaa, etta
paatoksenteossa ja taloudenhoidossa toimitaan huolellisesti ja ennakoiden
siten, ettei oteta perusteettomia riskeja, varojen kaytto perustuu realistisiin
arvioihin ja menot seka vastuut huomioidaan taysimaaraisesti, jotta
turvataan julkisten varojen kestava ja vastuullinen kaytté pitkalla aikavalilla.

Valtuusto paattaa rahaston ottolainauksesta toimialasijoitusta koskevan
paatoksenteon yhteydessa. Rahastoon voidaan ottaa lainaa vain
toimialasijoitusten yhteydessa.

Rahaston ottolainausta toteutetaan vain euromaaraisena. Lyhytaikaista
alle 12 kuukauden mittaista rahoitusta voidaan hankkia valtuuston
hyvaksyman kuntatodistusohjelman puitteissa. Pitkaaikaisen yli 12
kuukauden mittaisen rahoituksen perusinstrumentteja ovat kahdenvaliset
velkakirjalainat ja joukkovelkakirjalainat. Pitkaaikainen rahoitus valitaan
tarjousten perusteella. Ottolainat voivat olla kiinteakorkoisia tai
vaihtuvakorkoisia. Ottolainojen takaisinmaksussa voidaan kayttaa tasa-,
annuiteetti- tai kertalyhenteisia maksuohjelmia.

Rahastovarojen sijoittaminen

Rahastovarojen sijoitustoiminnan tulee olla taloudellisesti tuottavaa.
Vahimmaisvaatimuksena on sijoitusten arvon sailyttaminen ja
sijoitustoiminnan hoitamisesta aiheutuvien kustannusten kattaminen.
Taloudellisten tavoitteiden ohella rahastovarojen sijoitustoiminnassa on
otettava huomioon julkisyhteisdon kohdistuvat yhteiskunnalliset velvoitteet
ja julkishallinnossa hyvaksyttavat toimintaperiaatteet.

Rahastovarojen sijoituksia ei voi rahoittaa kassaylijgdmaa lisaavalla
lainanotolla.



Paatosehdotus

Rahaston sijoitussalkun hoitaminen toteutetaan tayden valtakirjan
varainhoitopalveluna ammattimaisia varainhoitopalveluja tarjoavien
yhteistydkumppaneiden kautta. Varainhoitajat tekevat sijoituspaatdksia
itsendisesti omaisuudenhoitosopimuksessa sovitulla tavalla.
Varainhoitajien on noudatettava toiminnassaan valtuuston hyvaksymia
sijoitustoiminnan perusteita, rahaston saantdja seka rahastolle hyvaksyttya
sijoitussuunnitelmaa.

Rahaston sijoitussalkkua puretaan rahastosta tehtavaan antolainaukseen
ja sité kasvatetaan rahaston toiminnasta kertyvilla kassavaroilla.
Sijoitussalkun arvon tulee olla vahintdan rahastosta annettujen
takausvastuiden suuruinen.

Riskit ja hakuprosessi

Kuntalain mukaan kaupunki ei saa myontaa lainaa tai takausta, jos siihen
sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Taloudellista riskia arvioidaan
tapauskohtaisesti jokaisessa laina- tai takauspaatdksessa. Riskin
merkittavyytta arvioidaan sen pohjalta, vaarantaako riskin toteutuminen
kaupungin kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista.

Lainojen ja takausten hinnoittelu ja sopimusehdot tehdaan kuntalaki,
soveltuva muu kansallinen lainsaadanté seka EU:n valtiontukea koskevat
sadannostdt huomioiden.

Hakemus rahastosta tehdaan tytaryhteisén toimesta kirjallisesti.
Hakemuksesta tulee ilmetd hankkeen kuvaus ja tavoitteet, perustelut
hankkeen merkityksestad kaupungin elinvoimalle ja strategialle,
rahoitussuunnitelma, arvio hankkeen taloudellisista ja toiminnallisista
vaikutuksista, riskianalyysi ja riskienhallintasuunnitelma seka aikataulu- ja
toteutusvastuut. Hakemukset toimitetaan kaupungin elinvoimapalveluille,
jossa ne valmistellaan kaupunginvaltuuston paatoksentekoa varten.

Raportointi rahaston varojen kaytosta

Rahoituksen saaneen tytaryhteisén on raportoitava hankkeen
etenemisesta vahintdan puolivuosittain konserniohjaukselle.

Raportoinnin tulee sisaltaa taloudellinen seuranta, aikataulun toteutuminen
ja arvio hankkeen elinvoimavaikutuksista.

Tilinpaatoksen yhteyteen laaditaan vuosittain erillinen koonti rahaston
kaytosta.

Rahastosaanto tulee voimaan valtuuston hyvaksyttya sen.

Rahastosaanto tarkistetaan vahintaan kerran valtuustokaudessa ja aina,
kun kaupungin strategia tai konserniohjausmalli muuttuu tai asiaan
sovellettava lainsaadanto tai viranomaisohjeistus muuttuu.

Oheismateriaali:
- Kiinteistokehitysrahaston rahastosaanto

Lisétiedot: Kaupunginjohtaja Helena Vuopionperd-Kovanen,
helena.vuopionpera-kovanen@yviitasaari.fi, puh. 050 307 6114 ja talous- ja
tietohallintojohtaja Salla Manni, salla.manni@yviitasaari.fi,

puh. 040 579 8702

Kaupunginjohtaja:


mailto:helena.vuopionpera-kovanen@viitasaari.fi
mailto:salla.manni@viitasaari.fi

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta:

1.) Viitasaaren kaupungin taseeseen perustetaan erillisena taseyksikkona
kiinteistokehitysrahasto, jonka alkupaaomaksi siirretdan 6.000.000
euroa edellisilta tilikausilta kertynytta ylijadmaa ja sitd vastaava maara
kaupungin sijoitusvarallisuutta.

2.) kaupunginvaltuusto hyvaksyy rahastosaannoén.

Paatods Hyvaksyttiin.

Merkitdan poytakirjaan, etta talous- ja tietohallintojohtaja Salla Manni
esitteli asiaa kokouksessa ja oli paikalla kokouksessa klo 16:16 — 17:02.

Merkitaan poytakirjaan, ettd kaupunginjohtaja Helena Vuopionpera-
Kovanen esitteli kaupungin kiinteistokehitysrahaston perustamista

kokouksessa.
Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto
Toimenpiteet Jatkokasittelyyn kaupunginvaltuustoon 6.10.2025

Kaupunginvaltuusto 06.10.2025 § 74
512/02.02.05/2025

Oheismateriaali:
- Kiinteistdékehitysrahaston rahastosaanté

Paatdsehdotus 1.) Kaupunginvaltuusto paattaa, etta Viitasaaren kaupungin taseeseen
perustetaan erillisena taseyksikkona kiinteistokehitysrahasto, jonka
alkupddomaksi siirretdan 6.000.000 euroa edellisilta tilikausilta kertynytta
ylijadmaa ja sitd vastaava maara kaupungin sijoitusvarallisuutta.

2.) Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya rahastosaannon.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitaan poytakirjaan, etta kaupunginjohtaja Helena Vuopionpera-
Kovanen ja talous- ja tietohallintojohtaja Salla Manni esittelivat asiaa
valtuutetuille.

Muutoksenhaku Kunnallisvalitus

Toimenpiteet Ote talous- ja tietohallintojohtaja, kirjanpito/ Monetra



