Keitelepohjan yleisen uimarannan myyminen Keitelepohjan kylaseuralle

Kaupunginhallitus 19.10.2026
313/10.00.02.00/2026

Keitelepohjan kylaseura ry on jattanyt Viitasaaren kaupunginhallitukselle
ehdotuksen Keitelepohjan yleisen uimarannan ostamisesta.

Kiinteistd on Viitasaaren kaupungin omistuksessa ja se sijaitsee
osoitteessa Hameenniementie 30, 44740 KEITELEPOHJA. Kiinteistd on
kooltaan 2 368 m? ja sen kiinteistdtunnus on 931-407-2-233. Uimaranta-
aluetta koskeva maaraala on erotettu ja jatetty kaupungin omistukseen
21.11.2012 tehdyn kylakoulurakennusta ja sen ymparist6a koskevan
kiinteistokaupan yhteydessa.

Kiinteisto sijaitsee Yla-Keiteleen rantaosayleiskaavan muutosalueella, joka
on hyvaksytty Viitasaaren kaupungin valtuustossa 10.12.2012 § 106.
Muutos pohjautuu aiemmin kaupunginvaltuustossa hyvaksyttyyn Yla-
Keiteleen rantaosayleiskaavaan, joka on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 21.6.2000 § 50. Yleiskaavan osalta uimaranta-alueella on
voimassa merkinnat v (=venevalkama) ja vv (=uimaranta). Kiinteistolla ei
ole kaavassa maaritettya rakennusoikeutta.

Kylaseura on aloittanut toimintansa Keitelepohjan kylaseura-nimella
vuoden 2026 alusta. Aiemmin toiminta jakaantui kylayhdistyksen ja
nuorisoseuran nimiin. Uudistuksen tarkoituksena on saada piristettya
Keitelepohjan aluetta, jossa uimaranta lukeutuu yhdeksi tarkeaksi paikaksi
kylalaisten hyvaksi. Uimaranta-alue on Viitasaaren kaupungin
omistuksessa, mutta kylayhdistys on omalta osaltaan vastannut rannan
yllapidosta ja siisteydesta jo vuosia. Kylayhdistys on huolehtinut mm.
vuosittaisista siivouksista ja mahdollisista kunnostuksista. Rannan kaytto
on kohtalaisen aktiivista, mutta se vaatii kunnostustoimenpiteitd mm.
kaislan poiston, ruoppauksen ja uuden rantahiekan osalta. Uimaranta tulee
palvelemaan jatkossakin Keitelepohjan kylalaisia ja muita satunnaisia
kavijoita.

Keitelepohjan kylaseuralla on suunnitelmissa hakea tulevan syksyn aikana
yhdistykselle hanketukea, jolla parannettaisiin nuorten, lapsiperheiden ja
ikaihmisten liikunta- ja harrastusmahdollisuuksia. Uimarannan osalta
kylaseuran tavoitteena on kehittda rantaa muun muassa lasten
leikkipaikalla, esteettdmyydelld ja muilla rannan hoidollisilla toimenpiteilla.
Nain ollen yhdistys katsoo, ettd uimarannan osalta hankerahaa olisi
helpompi hakea, mikali uimaranta olisi kylaseuran omistuksessa.

Kuntalain 130 § mom 1 mukaan kunta voi luovuttaa tai antaa vuokralle
vahintaan kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteiston
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta
ehtoja. Tarjouskilpailun on oltava avoin ja siitéd on tiedotettava riittavasti.
Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintdan kymmeneksi
vuodeksi omistamansa kiinteiston ilman 1 momentin mukaista
tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteiston markkina-
arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso. Kunnan on lisdksi otettava
huomioon, mita Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja
108 artiklassa saadetaan.

Kiinteistdon markkina-arvon maaritykseen vaikuttaa sijainti ja
rakennusoikeus. Rannat ovat aina arvokkaampia kuin ns. kuivan maan



Paatosehdotus

kiinteistét varsinkin haja-asutusalueella. Tassa tapauksessa kyseessa on
kuitenkin rantakiinteistdsta, jossa ei ole rakennusoikeutta. VV-alueiden
markkinahinta kiinteistbkaupoissa on huomattavasti alhaisempi kuin
rakennusoikeutta omaavalla maalla. Kiinteistdlle saa rakentaa vain
yleiskaavassa hyvaksyttyja rakenteita, jotka tukevat kaavassa merkittya
kayttotarkoitusta (uimaranta, venevalkama). Rakennusoikeudellisten
rantatonttien nelidhinta Keitele-jarven rannalla vaihtelee 4-10 € valilla,
riippuen sijainnista, kunnallistekniikasta, tiesta, rannasta ja puuston
maarasta. Rantatontin arvosta ylivoimaisesti suurin osa muodostuu
nimenomaan rakennusoikeudesta. Jarkevin vertailukohta hinnan
maarityksessa on ns. rantatonttien ns. lisdmaat, joita metsayhtiot myyvat
rantatonttien vieresta ilman rakennusoikeutta. Niiden hinnat ovat olleet

n. 1 € /m? Viitasaarella ja Iahialueella. Mikali lisamaa vaikuttaisi esimerkiksi
rakennusoikeuden maaraan olemassaolevalla rakennuspaikalla, voisi
nelidhinta nousta lisamaalla 2 €/m?2.

Realistinen arvio rantakiinteistosta on nain ollen n. 2400 €. Kiinteiston
nelidhinnan ja kokonaishinnan arvioinnissa on hyédynnetty Metsatilat.fi
Palvelut Oy:n tilastoja sek& nakymysta kiinteistén arvosta (Jussi
Miekkavaara, Kiinteistonvalittaja, LKV; vastuualue, Viitasaari).

Luovutusperusteisiin liittyy erityisesti kiinteistdn tulevan omistajan asema.
Keitelepohjan kylaseura ry on yleishyodyllinen toimija eikd harjoita alueella
liiketoimintaa, nain ollen tilanne poikkeaa olennaisesti yritykselle tai
yksityiselle ostajalle myyntiin. Kuntalain 130 §:n markkinaehtoisuus-
vaatimus liittyy erityisesti tilanteisiin, joissa kiinteistd luovutetaan
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle taholle.

Markkinahinnasta poikkeamista voidaan perustella, koska luovutuksen
tarkoituksena on:

- turvata kuntalaisten virkistyskaytto

- mahdollistaa kylayhdistyksen kehittdminen

- edistaa paikallista osallisuutta

- selkeyttda uimarannan kayton ja kehittdmisen vastuukysymykset

Viitasaaren kaupunki voi luovuttaa kiinteiston taholle nimellisella
kauppahinnalla edellyttaen, etta alue sailyy kaikkien kuntalaisten kaytdssa.
Erityisesti perusteet tayttyvat silloin, jos kauppaan sisallytetdan ehto
kiinteistdn takaisinluovutuksesta.

Lisétiedot: Elinympériston ja asumisen palvelualuejohtaja Jukka Tuohimaa
puh. 040 152 7225, jukka.tuohimaa@yviitasaari.fi

Oheismateriaali:
- Ostotarjous Keitelepohjan kylaseuralta
- Kartta alueesta

Kaupunginjohtaja:

Kaupunginhallitus paattaa myyda 931-407-2-233 / Uimaranta -nimisen
kiinteistén Keitelepohjan kylaseura ry:lle yhden (1) euron nimellisella
kauppahinnalla.

Luovutuksen tarkoituksena on turvata alueen sailyminen yleisessa
virkistys- ja uimarantakaytdssa seka mahdollistaa alueen yllapito ja
kehittaminen paikallisen yhdistyksen toimesta kuntalaisten ja muiden
alueen kayttajien hyvaksi.

Kauppakirjaan sisallytetdan seuraavat ehdot:



Paatos

Muutoksenhaku

Toimenpiteet

N —

Kiinteistd tulee sailyttaa yleisessa virkistys- ja uimarantakaytossa.
Alueen kayttda ei saa muuttaa siten, etta yleinen kaytto estyy tai
olennaisesti rajoittuu ilman kaupungin etukateen antamaa kirjallista
suostumusta.

Mikali kiinteiston yleinen virkistys- tai uimarantakaytto lakkaa tai alueen
kayttotarkoitus muuttuu olennaisesti, yhdistys on velvollinen
luovuttamaan kiinteistdn takaisin kaupungin omistukseen korvauksetta.
Takaisinluovutusvelvollisuus seka sen ehdot kirjataan kauppakirjaan ja
tarvittaessa kiinteistorekisteriin rasituksena tai muuna kayttdéa
turvaavana ehtona.

Ostaja vastaa kaupanvahvistajan ja maanmittauslaitoksen
lainhuudatuskuluista.

Kaupunginjohtaja oikeutetaan hyvaksymaan kauppakirjan lopulliset
ehdot. Kauppakirja allekirjoitetaan Viitasaaren kaupungin
hallintosdanndn 170 § mukaisesti.

Oikaisuvaatimus

Ote: Keitelepohjan kylayhdistys, elinymparistdn ja asumisen
palvelualuejohtaja, talous- ja tietohallintojohtaja
Hallintopalvelut: kaupanvahvistamisen jarjestelyt



